OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci: nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana.

Adres nieruchomosci: Ul. Zrédiowa 19, Radom,
pow. M. Radom, woj. mazowieckie.

Oznaczenie ewidencyjne:  dziatka nr 152/8, obreb 0111 - IDALIN.

Ksigga Wieczysta: RA1R/00043250/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Radomiu.

wykonany przez:
mgr inz. Bozena Wlazto
Rzeczoznawca Majgtkowy nr upr. 5362

Radom, lipiec 2024 r.
Egzemplarz nr 2/3
Operat zawiera:
- 18 ponumerowanych stron oraz 7 ponumerowanych zatacznik6w
Operat sporzadzono w 3 egzemplarzach:
-2 dla Zleceniodawcy oraz 1 archiwalny.




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana,
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow Urzedu Miejskiego w
Radomiu jako dziatka Nr 152/8, obreb 0111 — IDALIN, arkusz 136.
Nieruchomo$¢ potozona jest przy ulicy Zrodiowej 19 w Radomiu.
Nieruchomos¢  posiada  urzadzona  ksiege  wieczystg  nr
RA1R/00043250/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych.

Lakres wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu wraz z prawem
wiasnosci budynkow posadowionych na tym gruncie.

Cel wyceny

Okre$lenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dla celu
sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym sygn. Akt RA1R/GUp/7/2024
Sadu Rejonowego w Radomiu V Wydziat Gospodarczy.

Data okreslenia wartosci

19 lipca 2024 roku

Data sporzgdzenia
operatu

19 lipca 2024 roku

Zastosowane podejicie

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami

Oszacowana wartos¢
rynkowa prawa
witasnosci
nieruchomosci

779 000 zt

/stownie: siedemset siedemdziesiat dziewigc tysiecy ztotych/.
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Operat szacunkowy

Ulica Zrédtowa 19, Radom. Dz. nr 152/8. Radom, 19-07-2024
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Zatqcznik. 1 wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej RA1R/00043250/4
Zatqcznik. 2 wydruk z https://imapa.modgik.radom.plA/giportal
Zatqcznik. 3 rzut parteru domu mieszkalnego

Zatqcznik. 4 - rzut przyziemia domu mieszkalnego

Zatgcznik. 5 rzut parteru budynku garazowego

Zatqcznik. 6 dokumentacja fotograficzna

Zatqcznik. 7 kopia dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, oznaczona w ewidencii gruntow i budynkow
Urzedu Miejskiego w Radomiu jako dziatka Nr 152/8, obreb 0111 — IDALIN, arkusz 136.

Nieruchomos¢ polozona jest przy ulicy Zrédiowej 19 w Radomiu, wojewodztwo mazowieckie.

Nieruchomo$¢ posiada urzadzona ksigge wieczystg nr RA1R/00043250/4, prowadzong przez Sad Rejonowy w
Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu wraz z prawem wiasnosci
budynkéw posadowionych na tym gruncie.

2. Okreslenie celu wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dla celu sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
sygn. Akt RATR/GUp/7/2024 Sadu Rejonowego w Radomiu V Wydziat Gospodarczy.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawy formaine

Podstawg formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi umowa zawarta pomiedzy
Zleceniodawca — Prawne Biuro Prawne Wypych Krzysztof, 26-600 Radom, Plac Jagielloriski 6 lok. 1, a autorem
tego operatu w dniu 08-06-2024 .

3.2. Podstawy materialno - prawne

Podstawy prawne:

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741 z
pozniejszymi zmianami)

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dziennik Ustaw 2023 r. poz. 1832)

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 z pozniejszymi zmianami)

Podstawy normatywne:
= Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
= Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci

3.3. Zrédta danych merytorycznych i informacii o nieruchomosci

W _zakresie dotyczacym przedmiotu wyceny: informacje i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce oraz
pozyskane we wiasnym zakresie w tym:

Ksiega Wieczysta,

Ewidencja gruntow i budynkow jednostki ewidencyjnej Miasta Radom,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom

Ogledziny nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci porownawczych,

Informacje uzyskane w agencjach obrotu nieruchomosciami dziatajace na rynku lokalnym,

mapa zasadnicza,

wywiad terenowy i ogledziny nieruchomosci.
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W zakresie informacii o rynku nieruchomosci:

= AN oraz rejestr cen i wartosci nieruchomosci udostepnione przez Urzad Miejski w Radomiu
= dostgpne raporty oraz badania rynku nieruchomosci pobrane ze strony ZBP oraz AMRON
=  zbiorcze opracowania analityczne i statystyczne.

= Informacje uzyskane w biurach posrednictwa nieruchomosci.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 19 lipca 2024 roku.

Data, na ktérg okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 19 lipca 2024 roku.
Data, na ktrg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 04 lipca 2024 roku.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 04 lipca 2024 roku.

5. Opis stanu

5.1. Stan otoczenia )

Wyceniana nieruchomo$¢ polozona jest w Radomiu przy ulicy Zrodiowej 9.

Nieruchomos¢ potozona jest w strefie posredniej miasta, okolo 5,5 km od centrum miasta.

Okoto 1,7 km na zachod od drogi krajowej nr 9.

Na terenie dzielnicy Idalin dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa bardzo roznorodna,
pochodzaca z drugiej polowy XX wieku oraz wiele doméw nowych. Tereny dobrze skomunikowane z pozostalymi
czgsciami miasta. Teren w wigkszosci uzbrojony w sie¢ energetyczna oraz wodociagows, kanalizacji sanitamej, sie¢
gazowa oraz telefoniczna,

Dostepno$¢ ustug socjalno-bytowych bardzo dobra.

W bezposrednim sasiedztwie wycenianej nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Plan 1: Lokalizacja ogdina

m

W‘Zﬂrédloi http://maps.google.pl
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#

:Iﬁmapa.modgik.radopl/#lgiportal

odto: https
5.2. Stan techniczno-uzytkowy i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.
OPIS DZIALKI NR 152/8
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Dziatka o powierzchni 0,1133 HA. Dziatka w ksztaicie czworokata, nieco zblizonym do prostokata. Dziatka
narozna, dwoma bokami przylega do ulicy Zrodiowsj ( na zakrecie). Od potudnia przylega odcinkiem o diugosci
okoto 44 m, od zachodu przylega odcinkiem o dtugosci okoto 22m. Urzadzone dwa wjazdy na nieruchomosé.

Teren dziatki plaski. Dziatka zabudowana domem mieszkalnym dwukondygnacyjnym, domem mieszkalnym
parterowym oraz budynkiem garazowym dobudowanym do domu od strony zachodniej. Dziatka w cafosci
ogrodzona. Urzadzone dwa wjazdy z bramami i furtkami.

Droga dojazdowa do nieruchomosci to droga publiczna gminna. Asfaltowa bez poboczy do ruchu pieszego i
peinym uzbrojeniem w media miejskie. Dziatka posiada wszystkie przytacza.

Okreslenie zuzycia Srodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujq sie, ani nie sa projektowane uciazliwe dla
$rodowiska zaktady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym natezeniu ruchu. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest
szacowana nieruchomos$¢ nie odnotowuje sie szczegdlnie szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie
$rodowiska na trwalos¢ obiektow budowlanych i jakos¢ gruntu. Stopien zuzycia $rodowiskowego okreslono na

0 %. W sasiedztwie nieruchomosci tereny uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem wskazanym dla wycenianej
nieruchomosci.

Ocena przydatnosci nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania: nieruchomo$¢ moze nadal petnié
dotychczasowa role.

OPIS ZABUDOWAN
> Budynek mieszkalny pietrowy
Dom w zabudowie wolnostojacej, pietrowy, niepodpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym, budowany w
technologii tradycyjnej, murowanej z elementéw matogabarytowych. Budynek wybudowany okoto 1990 roku, wg

indywidualnego projektu budowy budynku mieszkalnego, nr archiwalny: 31312.
Powierzchnia zabudowy wynosi 103 m2.
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= Program uzytkowy

Radom, 19-07-2024

Parter Pow Pietro Pow
[m?] [m?]
kuchnia 12,85 pokoj 23,90
pokoj 18,90 pokoj 17,76
pokdj 28,90 fazienksa 3,84
korytarz 6,70 we 1,09
fazienka + kotlownia 12,75 pokdj 10,58
wiatrotap 2,31 pokdj 11,16
--- --- hall 8,28
RAZEM parter 82,41 RAZEM pietro 76,61
pomieszczenie 15,15 --- ---
zaadaptowane na
mieszkalne w cze$¢i
dobudowanej - garazowej
Lacznie powierzchnia przyjeta do obliczen: 174,17 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku zostata okreslona na podstawie dokumentacji projektowej udostepnionej przez
Wiasciciela, bedacej zatacznikiem do pozwolenia na budowe. Nie wykonywano pomiarow.

Opis ( wg stanu z dnia ogledzin nieruchomosci)

element
tawy
Sciany przyziemia
Sciany zewnetrzne
$ciany wewnetrzne
Kominy i przewody
wentylacyjne
Stropy
Dach - konstrukcja
Okna
Parapety wewnetrzne
Podtogi

Sciany

Balkony
Biaty montaz

Drzwi zewnetrzne
Drzwi wewnetrzne
Instalacje

Wentylacja
Kottownia

opis
Betonowe zbrojone
Bloczkni betonowe
Warstwowe: cegfa silikatowa+pustka powietrzna+siporeks
Parter — pustak szlakowy. Pigtro - siporwks
Rury kamionkowe. Co pieca co rura kwasoodpoma wewnatrz.

Strop zelbetowy monolityczny

Drewniana dwuspadowa z przeunietg kalenicg

Drewniane typu SOKOLKA z szybami zespolonymi. Dwa okna PCV
Drewniane

W kuchni ptytki ceramiczne nowe. W sanitariatach plytki ceramiczne z
kolekcji Opoczno. W pokojach parteru podiogi z desek drewnianych na
legarach. Na pietrze parkiet.

Malowane farbg emulsyjng. W kuchni w czg$ci mokrej okfadzina szklana
LACOBEL. W tazienkach ptytki glazurowane w wieku okoto 30-35 lat.
Korytarze i klatka schodowa obfozona boazerig z sufitami oblozonymi
kasetonami drewnianymi.

Posadzki z ptytek mrozoodpomych. Balustrady stalowe.

Parter - wanna z hydromasazem, kabina prysznicowa z brodzikiem,
umywalka, sedes z dolnoptukiem, bidet. Wszystko okoto 30-35 lat.

Pietro — wanna blaszana obudowana, umywalka i we z dolnopfukiem —w
wieku okoto 30 lat.

Plytowe antywtamaniowe z naswietlem

Plytowe przeszkine.

Energetyczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania,
ogrzewanie podfogowe w kuchni

Grawitacyjna

Instalacja c.0. zasilana piecem gazowym typu De Dietrich. W kottowni jest
rowniez stary piec na ekogroszek z zasobnikiem. Istnieje moziwosé
przetaczenia wybranego pieca do grzania. Instalacja ciepfej wody za pomoca,
nagrzewnicy — kolektor stoneczny cisnienowy z zasobnikiem umieszczonym
na poddaszu.
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Instalacja c.o. Grzejniki roznorodne - plytowe, aluminiowe, Zeberkowe zeliwne
Pokrycie dachowe Blacha trapezowa ocynkowana
Ocieplenie stropu Wetna mineralna gr. 15 cm. Jastrych cementowy.
Obrobki blacharskie Parapety zewnetrzne z blachy powlekanej
Elewacja Tynk mineralny na siatce i ocieplenie styropianem szarym gr. 12 cm. Przy

gruncie tynk mozaikowy zywiczny - Marmolit
Przytacza do budynku ewg, kst

Przeprowadzane Poszycie dachu — wymiana na blache trapezowa,. Ocieplenie budynku i
remonty i modemizacie  elewacja wykonana w 2000 roku.

Ocena stanu Dobry w zakresie technicznym konstrukcji budynku. Budynek w stanie do
technicznego remontu biezacego wykonczenia. Okna w stanie zlym — do wymiany. Podtogi

i parkiety do cyklinowania.
» Budynek mieszkalny parterowy

Budynek parterowy, murowany. Powierzchnia zabudowy wynosi 48 m2. Budynek pochodzi z drugiej polowy XX
wieku. Sciany warstwowe z cegty wapienno — piaskowej +pustka powietrzna +pustak gazobetonowy. Strop Kleina
- typ poicigzki. Dach drewniany krokwiowy jednospadowy z poszyciem z blachy stalowej ocynkowanej.
Ocieplenie stropu — trociny z wapnem, ubijane warstwami. Okna drewniane typu SOKOLKA z szybami
zespolonymi. Budynek ocieplony — 12 cm styropian + tynk cienkowarstwowy. Obrobki blacharskie — blacha
powlekana. Rynny i rury spustowe — PCV. W fazience piec gazowy dwufunkcyjny. W kuchni ogrzewanie
podtogowe. W trakcie uzytkowania dobudowano cze$¢ z pomieszczeniem korytarza i tazienki.

= Program uzytkowy

Parter Pow
[m?]
Kuchnia przechodnia 12,13
Pokoj 17,83
Korytarz 3,56
tazienka 3,70
Razem 37,22

Powierzchnia przyjeta do obliczen: 37,22 m2

» Budynek garazowy z pomieszczeniem mieszkalnym

Budynek murowany, parterowy bez podpiwniczenia, ze stropodachem jednospadowym.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z elementéw drobnowymiarowych. £awy betonowe
zbrojone.. Sciany z gazobetonu. Stropodach Zelbetowy ocieplony weing prasowang z wylewka betonowa.
Poszycie stropodachu z papy termozgrzewalnej W budynku dodatkowo podwieszona do sufitow plyty widrowo-
cementowe — SUPREMA. . Budynek posiada przylacze energetyczne.

Powierzchnia zabudowy wynosi 78 m2.

= Program uzytkowy

Parter Pow

[m?]

Garaz 38,73

Warsztacik 10,70

Piwnica — przerobiona na pokoj z wejsciem z 15,15
kuchni budynku pietrowego przylegtego

RAZEM 64,58
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Powierzchnia uzytkowa budynku garazowego zostata okre$lona na podstawie dokumentacji projektowej
udostepnionej przez Whasciciela. Nie wykonywano pomiarow.

UWAGA: pomieszczenie zaadaptowane na mieszkalne z wejsciem z kuchni budynku przylegtego uwzgledniono w
powierzchni uzytkowej dodatkowej budynku mieszkalnego — powierzchnia 15,15 m2.

» Utwardzenie terenu, ogrodzenie

Czg$¢ komunikacyjna i parkingowa dziatki utwardzona ptytkami chodnikowymi. Powierzchnia utwardzenia wynosi
okolo : 120 m? od zachodniej bramy + 40 m2 od potudniowej bramy + 75 m? w ogrodzie = 235 m2.

Ogrodzenie z przgset stalowych na betonowym murku. Od strony zachodniej brama rozwierana z furtkg. Od
strony potudniowej brama samojezdna przesuwna sterowana mechanicznie.

5.3. Stan prawny

Stan prawny ustalono na podstawie ksiggi wieczystej nr RA1R/00043250/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

Aktualno$¢ wpisow w ksiedze wieczystej potwierdzono poprzez wglad do elektronicznych ksiag wieczystych
dostgpnych na stronach internetowych Ministerstwa Sprawiedliwosci (Podsystem dostepu do centralnej bazy
danych ksigg wieczystych) w dniu 08-07-2024 r.

Wydruk z elektronicznej Ksiegi Wieczystej stanowi Zatacznik 1.

6. Wskazanie przeznaczenia

Brak MPZP. Zgodnie UCHWALA NR V/64/2024 RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU z dnia 24 czerwca 2024 .
w sprawie ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radom dziatka

nr 152/8 lezy na terenach oznaczonych jako:
TERENY ZABUDOWANE - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

=5 | - w Wk Iir=3 .
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TERENY ZABUDOWANE
ZABUDOWA JEDNORODZINNA

Na dzien wyceny nieruchomos$¢ wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem.
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7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci gruntowych

Do okreslenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej o funkeji dokonano analizy
rynku lokalnego obejmujacego Miasto Radom

Zebrano informacje o cenach transakeyjnych z aktow notarialnych dotyczacych okresu od lipca 2023 roku do daty
wyceny. Badaniem objgto prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych z zabudowa mieszkaniowa
pochodzacq z okresu 8-10 dekady XX wieku. Analizowano jedynie dziatki zabudowane domami o podobnej do
wycenianego architekturze, tzn: budynki wolnostojace pietrowe. Nie brano pod uwage gruntéw z inng
architektonicznie zabudowa. Analizowano réwniez zabudowe towarzyszaca, tj: budynkami gospodarczymi,
transportu lub dodatkowymi matymi starszymi mieszkalnymi.

Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkow zawarcia transakcji i przedmiotu sprzedazy. Z bazy
danych wyeliminowano takie, ktére nie speiniaja warunkow transakcji rynkowych oraz takie, ktérych ceny
znacznie odbiegajg od $rednich cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym. W badanym okresie czasu
zauwaza sig stabilizacje cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym rynku.

Aktualne ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych zabudowg mieszkaniowa z badanego okresu sg
zrbznicowane i zawierajg sie w przedziale 500000 zt do 720000 zt. W zaleznosci od cech réznicujacych te
nieruchomo$ci. Ceny nieruchomosci zalezne sg w glownej mierze od lokalizacji, wielkosci dziatki, stanu
technicznego budynku i jego powierzchni uzytkowej, stanu technicznego powierzchni zabudowy towarzyszacej w
szczegolnosci jej mozliwosci adaptacyjnej na inne potrzeby oraz dostepnosci komunikacyjnej. Praktycznie
potencjalni nabywcy zwracajg uwage na mozliwosci adaptacji budynkow do obecnych potrzeb. Budynki
gospodarcze powinny dobrze petnic funkcje dodatkowe alternatywne.

Jednakze gtowng cechg jaka decyduje o wartosci nieruchomosci w tym sektorze jest budynek mieszkalny i jego
stan techniczny oraz mozliwosci jego modemizacii.

Analizujgc dokfadnie baze danych szczegdlng uwage zwrocitam na domy podobne do wycenianego pod
wzglgdem parametrow uzytkowych budynku mieszkalnego, okresu jego budowy oraz budynkéw towarzyszacych .
W strefie posredniej Radomia przewazajg grunty zabudowane domami mieszkalnymi wolnostojacymi pietrowymi,
gdzie powierzchnia gruntu jest zblizona do 500-800 m2.

Przecigtny okres ekspozycji na rynku mieszkaniowym wynosi okofo 12 miesiecy

Rodzaj rynku: ze wzgledu na charakter nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, analizie poddany zostat
rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

Obszar rynku: Miasto Radom

Okres monitorowania cen: od lipca 2023 roku do daty wyceny.

W wyniku analizy lokalnego rynku nieruchomosci ustalono, e do cech rynkowych majacych wplyw na ich wartoé
nalezy zaliczyc:

Lokalizacja, sasiedztwo i otoczenie

Stan techniczny budynku

Standard wykonczenia budynku

Pow. uzytkowa budynku

Wielkos¢ dziatki

Stan zagospodarowania

Dodatkowe budynki

Trend czasowy .
Na podstawie wiasnej analizy rynku oraz analiz przeprowadzonych przez renomowane firmy consultingowe do
wyceny przedmiotowej nieruchomosci przyjeto 0% trend czasowy w skali roku, biorgc pod uwage zaobsgrvyowane
niewielkie wzrosty i spadki cen nieruchomosci w krotkich odstepach czasowych oraz bardzo krotki okres
monitorowania cen.
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8. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia i metody

szacowania
8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Na potrzeby niniejszej wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskat za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja,
sig w sytuacji przymusowej.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg
transakcjg podatkow i optat.

8.2. Wyboér podejscia i metody wyceny

Biorgc pod uwage charakter nieruchomosci oraz dostepne dane rynkowe warto$¢ rynkowa nieruchomosci
wyceniono w podejsciu poréwnawczym, przy zastosowaniu metody porownywania parami.

Z tre$ci wymienionych podstaw prawnych wynikajg uwarunkowania istotne dla sposobu okre$lania wartosci:
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejScia porownawczego lub dochodowego okresla sie warto$¢ rynkowa
nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub
dochodowego, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sig wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Art. 153.1. PodejScie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sig ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuije sie, jezeli sg znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

(Dz. U. 2 2023r. poz. 1832):

§ 3. 1. Okreslanie wartoci nieruchomosci poprzedza sig analiza rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w
zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkéw zawarcia transakcji, a takze ogledzinami
nieruchomosci.

§ 4. Przy stosowaniu podejécia porownawczego konieczna jest znajomos$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na
poziom ich cen.

§ 7. W podejéciu porownawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode korygowania ceny $redniej
albo metode analizy statystycznej rynku. o
§ 8. 1. Przy metodzie porownywania parami porownuje sig nieruchomos$¢ bedacq przedmiotem wyceny, lftorej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowegp i d|’a ktorych
znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do porownari wybiera
sig co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny. K'orell(ty.
cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianegj i
nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.
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Podejscie porownawcze zastosowano ze wzgledu na to, ze znane sg na rynku ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze mozliwe jest okreslenie cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

Rozwinigty rynek i dostgpnos¢ danych o nieruchomosciach, jak réwniez cel wyceny zdecydowat o wyborze
podejscia porownawczego z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej, w wyniku ktorej otrzymano
warto$¢ rozumiang jako najbardziej prawdopodobng cene mozliwa do uzyskania w przypadku ewentualnej
sprzedazy nieruchomoéci w warunkach wolnego rynku.

9. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Ze wzgledu na fakt wystepowania na przedmiotowe] dziaice dwoch doméw mieszkalnych do dalszych obliczen
przyjeto ich taczng powierzchnig uzytkowa,

Dom pietrowy tacznie powierzchnia przyjeta do obliczen: 174,17 m2
Dom parterowy Powierzchnia przyjeta do obliczen: 37,22 m2
Suma powierzchni uzytkowej 174,17 + 37,22 = 211,39 m?

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilku transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
pochodzacych z aktow notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
Poniewaz w badanym okresie nie stwierdzono zmian cen kupna-sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, w
dalszej czesci operatu nie dokonano korekty cen transakcyjnych na date wyceny.

Transakcje nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny

Powierzch Cena Cena Budynki

LP. | Radom, ul: Nr obrbu tr;ﬁ::(cjl nla[::]am Py ';"";l’"'“' ey e j doj';';“:m u’mﬂy dod[mm
A 1| Banacha | O150-JANISZPOL | 2807-2023 | 1065 | 144 | 53000000 | 368056 [ew,ksto-dost|pub jaoy|  brak
B 2| Rozyckego |  0070-WOSNIKI | 16082023 | 1451 189 | 67000000 | 354497 | ewgkst |pubicenalastitiwonosbiacy] 23

3 | Keecka | 0061-HAUNOW | 08092023 | 700 120 | 60000000 | 500000 | ewgikst jay| 18

4 | Gochowa | 0050- STAREMIASTO | 08-11-2023 | 695 148 | 68500000 | 462838 | ewgkst |p ja

5 | Sporowa | 0040-0BOZISKO | 1812203 | 517 128 | 60000000 | 468750 | ewgkst |pubi jacy

C 6 Laskowa | O0110-DLUGOUOW | 23012024 | 5% 139 | 64000000 | 460432 | ewgkst |pubi ay| 27

7 | Waoyiska | 0010-KAPTUR | 23022024 | 537 160 | 65000000 | 406250 | ewgkst |pubi j 4
8 [ Inzynierska | 0050 - STARE MIASTO | 22-03-2024 542 136 720000,00 520412 ew,gkst L jac 4149
9 | Krafoowa | 0010-KAPTUR | 18042024 | 819 136 | 50000000 | 367647 | ewgkst |pubi j 5

Cena minimalna (Cmin) Cena érednia (CSr) T Cena maksymalna (Cmax)

 3s44972im?  4353,20 zlim? 5204,12 2lim?

Obliczenie wspoiczynnika AC
AC = Cmax — Cmin = 5294,12 z/m2 — 3544,97 ziim2 = 1749,15 zl/m2

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu nieruchomosciami,
oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sa ceny
nieruchomosci podobnych przyjetych do analizy oraz wptywajace na warto$¢ nieruchomosci wycenianej.
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Charakterystyka cech majgcych zasadniczy wptyw na ksztattowanie cen transakcyjnych

Lp Cechy rynkowe

1 Lokalizacja, sasiedztwo
i otoczenie

2 Stan techniczny

3 Standard wykoriczenia
budynku

4 Powierzchnia uzytkowa
budynku

5  Wielkos¢ dziaki

6  Stan zagospodarowania

7 Dodatkowe budynki

Ocena

bardzo korzystna

korzystna

$rednia

Bardzo dobry
Dobry

Sredni
korzystny
$redni

staby

korzystna
$rednio korzystna
niekorzystna
korzystne
$rednio korzystna
przecietna
korzystny

$redni

staby
dobre

$Srednie
Zle

—_

W = N W =, N W

Opis

w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. tereny
dobrze zagospodarowane — w sasiedztwie podobnej
zabudowy. blisko$¢ punktow handlowo-ustugowych

w sgsiedztwie zabudowa mieszana. tereny zagospodarowane
réznorodnie — zabudowa rozproszona, nieco dalej od placowek
handlowo-ustugowych

zabudowa mieszana. obecno$¢ terenow
niezagospodarowanych, zaniedbanych -z zabudowa
rozproszong. w sasiedztwie tereny z zabudowg
mieszana/przemyslowa/rolniczg

budynki nowe, lub nieco starsze zadbane, dobrze utrzymane,
wybudowane przy uzyciu lepszych materiatow

budynki w dobrym stanie do biezacej konserwacji lub
niewielkiego remontu

budynki kilkudziesigcioletnie, przeznaczone do kapitalnego
remontu

budynek o wyzszym standardzie wykoriczenia wnetrz
wszystkich pomieszczen

budynek w typowym standardzie wykoriczenia

budynek w malo atrakcyjnym standardzie, odbiegajacy od
tendencji na rynku
do 150 m2

od 150 m2 do 200 m2

powyzej 200 m2

pow. dziatki powyzej 800 m2

od 500 m2 do 800 m2

ponizej 500 m2

atrakcyjne zagospodarowanie dziatki, roslinno$¢ lesna lub
ozdobna, estetyczne ogrodzenie, dodatkowe budynki
dziatka zagospodarowana lecz wymaga pielegnacji lub

remontu ogrodzenia
dziatka niezagospodarowana

znaczna powierzchnia zabudowy i dobry stan techniczny-
mozliwo$¢ fatwej adaptacii na inne cele gospodarcze
stan techniczny do remontu — utrudnienia w adaptacii

Ze — stan techniczny do remontu kapitalnego —

adaptacja i zmiany nieoptacalne i/lub brak budynkow
gospodarczych w tym garazu

Procentowy udziat cech wplywajacych na wartos¢ nieruchomosci wycenianej obliczono przy pomocy analizy
statystycznej i przedstawiono ponizej.
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data cechal cecha2 cecha3 cechad4 cecha5 cecha6 cecha7 [Cena
28-07-2023 2 2 1 3 3 2 1| 3680,56
16-08-2023 2 2 2 3 3 3 2| 354497
08-09-2023 3 2 2 3 2 3 2| 5000,00
08-11-2023 3 2 1 3 2 2 2| 462838
18-12-2023 3 2 2 3 2 2 2| 4687,50
23-01-2024 3 3 2 3 2 2 2| 4604,32
23-02-2024 3 3 2 2 2 2 2| 4062,50
22-03-2024 3 3 2 3 2 2 2| 520412
18-04-2024 2 2 1 3 2 1 2| 367647
korelacja 0,852553 0,35615 0,424456 0,172301 -0,6635 0,169417 0,39868 1,710059
korA2 0,726846 0,126843 0,180163 0,029688 0,440229 0,028702 0,158946 1,691416
unormowane | 42.97%  7.50% 1065%  1.76% 26,03%  1.70%  9.40% 100.00%
Przyjeto 43 7 11 2 26 2 9 100

UWAGA: cechy nr1,2,3,4,517 wystapity w analizowanych transakcjach w dwoch stanach. Cecha nr 6 wystapita
w trzech stanach. Zostato to uwzglednione w dalszych obliczeniach.

Cechy rynkowe Waga cechy

Lokalizacja, sgsiedztwo i otoczenie 43

Stan techniczny budynku 7

Standard wykonczenia budynku 11

Pow. uzytkowa budynku 2

Wielkos¢ dziatki 26

Stan zagospodarowania 2

Dodatkowe budynki 9
SUMA 100

OPIS NIERUCHOMOSCI POROWNYWALNYCH
Do poréwnania wybrano 3 nieruchomosci gruntowe, ktore byly przedmiotem obrotu na rynku lokalnym i ktérych
cechy sg najbardziej podobne do nieruchomosci wyceniane;j.

Nieruchomos$é A
Data transakcji 28-07-2023
Lokalizacja Radom, ul. Stefana Banacha
Powierzchnia gruntu [m? 1065

Dom pietrowy z dobudowang czeécig parterowg mieszkalng od strony
potudniowej. Powierzchnia zabudowy wynosi 132 m2. Od frontu
przediuzenie dachu w formie wiaty nad wej$ciem do domu oraz wiaty na
samochdd. Dom pochodzi z ostatnich dekad XX wieku. Budynek ocieplony,
otynkowany. Okna PCV. Poszycie dachu z blachodachowki. Standard
wykonczenia budynku niski, wymagajacy remontu. Nieruchomos¢ posiada

Opis nieruchomosci przytacza: e, w, ks, t. Sie¢ gazowa w drodze - brak przylacza. Dziatka

w aspekcie cech rynkowych  zagospodarowana, ogrodzona.- ogrodzenie do remontu i konserwacii.
Liczne nasadzenia drzew i krzewdw ozdobnych.. Ciggi komunikacyjne na
dzialce nieutwardzone. Dziatka posiada bezposredni wjazd z drogi
publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej bez poboczy do ruchu
pieszego. W sasiedztwie nowe domy jednorodzinne oraz tereny
niezagospodarowane. W poblizu przebiega Potok Malczewski — zlewnia
rzeki Mlecznej - tereny zalewowe.

Zrodio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 530000,00 zt

Skorygowana cena

jednostkowa 3680,56 zt/m2
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Data transakcji 16-08-2023
Lokalizacja Radom, ul. Ludomira Rézyckiego
Powierzchnia gruntu [m? 1451

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

Budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 126 m2 i powierzchni
uzytkowej 189 m2. Dwukondygnacyjny z czeciowym podpiwniczeniem.
Budynek ocieplony, otynkowany. Okna nowe PCV. Poszycie dachu z
blachodachéwki. Standard wykonczenia budynku przecigtny, wymagajacy
odnowienia. Nieruchomo$¢ posiada wszystkie przylacza mediow miejskich.
Dodatkowo na dzialce jest budynek garazowy z zapleczem gospodarczym.
Dziatka zagospodarowana, utwardzona w czesci komunikacyjnej
wylewkami betonowymi. Ogrodzenie ze stalowych przgset na betonowym
murku. Brama rozwierana i furtka. Nieruchomo$¢ posiada wszystkie
przytacza mediéw miejskich.

W sgsiedztwie w przewadze zabudowa mieszkaniowa. Blisko punktow
handlowych. Dobre potaczenie z glownymi drogami miejskimi. Dostepno$é
ustug publicznych bardzo dobra.

Zrodio informacii Akt notarialny

Cena transakcyjna 670000,00 zt

Skorygowana cena

jednostkowa 2934, Sim2
Nieruchomo$é C

Data transakcji 23-01-2024

Lokalizacja Radom, ul. Laskowa

Powierzchnia gruntu [m? 536

Budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 87 m2 i powierzchni
uzytkowej 139 m2. Pietrowy z podpiwniczeniem. Budynek ocieplony,
otynkowany. Do wersji pierwotnej nadbudowane poddasze nieuzytkowe.
Okna nowe PCV. Poszycie dachu z blachy trapezowej. Standard
wykonczenia budynku przecietny, wymagajacy odnowienia. Nieruchomos¢

Opis nieruchomosci posiada wszystkie przylacza mediéw miejskich. Dodatkowo na dzialce sq

w aspekcie cech rynkowych  dwa budynki garazowe oraz stary budynek mieszkalny parterowy. Dziatka
zagospodarowana, utwardzona w czesci komunikacyjnej kostka brukowa.
Ogrodzenie nieco przestarzate wymagajace konserwacji.
W sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa. Blisko punktéw handlowych.
Dobre potaczenie z gtéwnymi drogami miejskimi. Dostepno$¢ ustug
publicznych bardzo dobra.

Zrodio informacii Akt notarialny

Cena transakcyjna 640000,00 zt

Stonygondia ceta 4604,32 2im2

jednostkowa :
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Oceny nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci poréwnawczych w aspekcie cech

rynkowych
Cechy réiniace memchqmo&& B c
wyceniana
— : . ; 2 2 3
Lokalizacja, sgsiedziwo i otoczenie
Stan techniczny budynku 2 2 3
. 1 2 2
Standard wykoriczenia budynku
2 3 3
Pow. uzytkowa budynku
— 3 3 2
Wielkos¢ dziatki
Stan zagospodarowania 2 3 2
Dodatkowe budynki 2 2 2
OBLICZENIA:
i Zakres Nieruchomos¢
L
Cechy roznigce % Zt o A B C
. X . . 43 752,13 752,13 0 0 752,13
Lokalizacja, sasiedziwo i ofoczenie
Stan fechniczny budynku 7 12244 122,44 0 0 -122,44
1 19241 £ -19241 -19241
Standard wykoczenia budynku 92, 192,41 0 92,4 1924
2 34,98 34,98 -34,98 -34,98 -34,98
Pow. uzytkowa budynku
. 26 454,78 454,78 0 0 454,78
Wielko$¢ dziatki
Stan zagospodarowania 2 34,98 17,49 0 -17.49 0
Dodatkowe budynki 9 157,42 157,42 157,42 0 0
: Réznice
Razem: 100 s o kwoowe | 12244 2488 | 64718
Jednoskkowa cena transakcyjna (z/m2) 3680,56 3544,97 4604,32
Cena skorygowana (zm2) [Wn] 3803,00 3300,09 3957,136
Jednostkowa warto$¢ rynkowa (zfm?2) [W1+W2+W3}/3 3686,74
| [
PU = 174,17 +37,22 = 211,39 m2
WR = 779339,97

Przyjeto:

779 000 zt
[stownie: siedemset siedemdziesiat dziewie¢ tysigcy ziotych/.

. Wynik kohcowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono stosujac podejécie porownawcze, metode porownywania parami. Tak
okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci miesci sig w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy

16
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nigruchomosci podobnych. Okreslona warto$¢ nieruchomosci jest zblizona do nieruchomosci o nizszych cenach
transakcyjnych, gdyz posiada wigkszos¢ ich cech.
Uzyskany wynik jest poprawny i odpowiada poziomowi cen na rynku lokalnym.

11. Klauzule i ograniczenia

11.1. Ogélne zatozenia przyjete do wyceny

1)

2)
3)
4)

5)

7)

8)

9)

Przyjeto, ze prawa do nieruchomosci nie sg przedmiotem nadzwyczajnych lub nietypowych ograniczen,
obcigzen oraz wydatkow. Jesli na dzien wyceny istniejq jakiekolwiek hipoteki lub obcigzenia przyjeto, ze
nieruchomo$¢ bedzie sprzedawana bez tych obcigzen.

Przyjeto, Ze dla celow wyceny zostaly dostarczone wszystkie informacje, ktore moga mie¢ wptyw na warto$é
nieruchomosci. Przyjeto, Ze informacje dostarczone i przedstawione w operacie sg kompletne i poprawne.
Przyjeto, Ze budynek jest wybudowany zgodnie z wymaganiami prawa. Jednoczesnie przyjeto, ze wszelkie
przyszie prace oraz przebudowy beda realizowane zgodnie z prawem.

Opinia opiera sig na informacjach jakie uzyskano od osoby udostepniajacej nieruchomo$¢ w trakcie
ogledzin. Zaktada sie ze podane informacje sa prawdziwe, nie ukryto zadnych faktow majacych wptyw na
warto$¢ nieruchomosci. Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity udostepnione
przez Zleceniodawce dokumenty oraz informacje pobrane z portalu: szydfowiecpowiat.geoportal2.pl
potwierdzone telefonicznie przez pracownika Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci
Starostwa Powiatowego w Szydtowcu.

Wykonane ogledziny i ocena stanu technicznego budynku nie sg ekspertyzg budowlang w mys$| przepisow
ustawy Prawo budowlane.

Przyjeto, Ze nieruchomo$¢ nie jest obcigzona negatywnie ze strony istnigjacych lub planowanych drég
szybkiego ruchu, zmian w planowaniu miejscowym lub innych zdarzen mogacych negatywnie wplywaé na
stan i sposob funkcjonowania nieruchomosci. Jednoczesnie, przed przystapieniem do wyceny nie
zidentyfikowano Zadnych innych ograniczen lub sytuacji spornych, a ktore moga by¢ ujawnione w czasie
badania nieruchomosci i jej otoczenia w ogélnodostepnych zrodtach informacii.

Przyjeto, ze budynek/ki posiada prawidiowg konstrukcje oraz nie wystepujg zadne ukryte wady konstrukcji
i materiatow, w tym zuzyte, niebezpieczne lub nieodpowiednie materialy i technologie. Dotyczy to zarowno
cze$ci budynku dostepnej dla rzeczoznawcy, jak réwniez czesci niedostepnych. Badanie nieruchomosci oraz
Operat szacunkowy nie stanowig ekspertyzy technicznej przedmiotowej nieruchomosci i za takg nie mogg
by¢ uznane.

Przyjeto, Ze nieruchomos¢ nie jest obecnie zanieczyszczona oraz nie przewiduje sie, ze nie bedzie podlegaé
zanieczyszczeniu w przewidywalnej przysziosci. Dla celow wyceny nie przeprowadzono badania gruntu oraz
zadnych innych badan z tym zwigzanych, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci okreslenia
prawdopodobienistwa jakiegokolwiek zanieczyszczenia.

Przyjeto, ze nieruchomos¢ nie jest objeta negatywnym wptywem warunkéw gruntowych, w tym na terenie
nieruchomosci nie wystepujq stanowiska archeologiczne.

11.2. Pozostale zastrzezenia

1)

2)

4
5)

Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu wyceny ww. nieruchomosci. Z
wiascicielami ww. nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajacymi prawa do ww. nieruchomosci, a
takze osobami z nimi powiazanymi — nie taczgq mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktore mogtyby
ograniczac niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny., . -
Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny nieruchomosci
i standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcodw Majatkowych. o
Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci nie ujgto podatku dochodowego Iub innych zobowigzan
podatkowych, ktore moga sie pojawi¢ w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

Wartos¢ okreslona w wycenie nie uwzglednia podatku VAT.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktorych mowa w Art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.



Operqt szacunkowy
Ulica Zrédtowa 19, Radom. Dz. nr 152/8. Radom, 19-07-2024

6) Wylacza sig odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne dotyczace wycenianej
nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowaé na podstawie uzyskanej dokumentagii
technicznej i prawnej.

Operat szacunkowy wykonat:

Bozena Wlazio
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 5362
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Strona gtéwna  Elektroniczne Ksiegi Wieczyste ~ Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi sluza do jej identyfikacji. Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji , Przegladanie treéci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej RA1R/00043250/4

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH RADOM
Data zapisania ksiegi wieczystej 2007-10-09

Data zamkniecia ksiegi wieczystej

Potozenie MAZOWIECKIE, M. RADOM, RADOM M., RADOM, ZRODLOWA NR
19
$ / uzy / up Y MALCZEWSKA MALGORZATA ZENONA
MALCZEWSKI WIESLAW

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW ] PRZEGLADANIE ZUPELNE] TRESCI KW

PRZEGLADANIE AKTUALNE] TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC J

WROC DO STRONY GLOWNE] J WROC DO KRYTERIOW ]

! KAPITAL LUDZKI ';fﬁ umasumorusen -

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIE] W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
hitp:/www.funduszeeurcpeiskie gov.pl/efs
Biuletyn Informacji Publicznej Ministerstwa Sprawiedliwosci.  Deklaracja dostepnokci
Wersja 3.19.3.1, 25-05-2023
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https://imapa.modgik.radom.pl/#/giportal Wydruk z dnia 19-07-2024
Dane dla dziatki

Szczegoly obiektu

EGiB — Dziatki — Dziatka ewidencyjna —
146301_1.0111.AR 136.152/8 !

~ IDALIN, IDALIN, M. RADOM

Numer
152/8
Powierzchnia ewidencyjna
0.1133 ha
Adresy
ul. Zrédtowa, Radom
Klasouzytki
+ B - Tereny mieszkaniowe, 0.1133 ha
Identyfikator EGiB
146301_1.0111.AR_136.152/8

Geometria Uktad 2000 ~
pokaz punkty | pobierz GML

Identyfikator IIP ~

SzczegOly obiektu
EGiB — Budynki — Budynek — m2 I

. IDALIN, IDALIN, M. RADOM
Rodzaj wg KST
m - budynki mieszkalne (110)
Powierzchnia zabudowy
103 m2
& Liczba kondygnacji nadziemnych
2
Adresy
ul. Zrédtowa, Radom
Identyfikator EGiB
146301_1.0111.AR_136.152/8.2_BUD

Geometria Uktad 2000 ~
pokaz punkty | pobierz GML
Identyfikator IIP ~




Szczegbty obiektu

EGiB — Budynki — Budynek — i7

. IDALIN, IDALIN, M. RADOM
ib Rodzaj wg KST
i - pozostate budynki niemieszkalne (109)
Powierzchnia zabudowy
78 m2
i ‘& Liczba kondygnacji nadziemnych
_______________ 1
Adresy
7 ul. Zrédiowa, Radom
eM52/1€ dentyfikator EGIB
146301_1.0111.AR_136.152/8.3_BUD
Geometria Uktad 2000 -
pokaz punkty | pobierz GML

Identyfikator IIP -

;f, k L Szczeg6ly obiektu
’; St ] A kson;oﬁﬂ D

w032 f‘» EGiB — Budynki — Budynek — m1

00—

IDALIN, IDALIN, M. RADOM
T N Rodzaj wg KST
i . r o 50/6.- ™ budynki mieszkalne (110)
S m  Powierzchnia zabudowy
48 m2
Liczba kondygnacji nadziemnych

1
Adresy
ul. Zrédiowa 19, Radom
Identyfikator EGiB
146301_1.0111.AR_136.152/8.1_BUD
Geometria Uktad 2000 *
pokaz punkty | pobierz GML

Identyfikator IIP ~

_en52/1
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Dokumentacja fotograficzna







BOZENA EWA
WLAZLO
26-00 RADOM
L K MAKUSZYNSKIEGOP/)
498

TEL. £96-84
360-38!







BOZENA EWA
WLAZLO
26-A00 RADOM
UL K MAKUSZYNSKIEG]
0-498




Widok na nieruchomos¢ i sgsiedztwo
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci Bozena Wlazto

26-604 Radom, Kornela Makuszynskiego 9/ 1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015861

na okres: 24/01/2024 - 23/01/2025

na sume gwarancyjng: 75 000 EUR

stownie: siedemdziesigt pie¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 322.00 PLN

Lidia iExpert.pl Spotka Akcyjna
Al E)e:mmfx)mv.km 99 lok. 32
02-001 Warszawa
- s Ubezpioczat KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
32| 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.s y G czy KRS, KRS nr
4242 | fax:22 100 26 26 y: 100.000 zt, optacc




