/E WYCENA
‘-} NIERUCHOMOSCI 59-900 ZGORZELEC ul. SZAFIROWA 4
RADOSEAW KLASA tel. 694 263 228 www.klasa-wycena.pl

OPERAT SZACUNKOWY

lokalu mieszkalnego
potozonego w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5,
lokal nr 3 o powierzchni uiytkowej 53,31m?,
dziatka gruntu nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha,
powiat zgorzelecki, woj. dolno$lgskie.

59-900 ZGORZELEC
UL. SZAFIROWA 4
TEL. 694-263-228

Igorzelec, 08 kwiecien 2025r.



Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej pofozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni viytkowej 33,31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

SPIS TRESCI

1. Przedmiot i zakres wyceny.
1.1. Przedmiot wyceny.
1.1. Lakres wyceny

2. Cel wyceny.

3. Podstawy opracowania operatu.
3.1 Podstawa formalna.
3.2 Podstawy materialno-prawne.
33. Podstawy metodologiczne.

34 Irédta danych merytorycznych.
4. Okreslenie dat istotnych dla wyceny.
5. Opis przedmiotu wyceny.

5.1. Dane wycenianej nieruchomosci.
5.1.1.  Stan prawny wg ksiggi wieczystej.
5.2 Stan nieruchomosci.

5.2.1.  Lokalizacja, otoczenie i czynniki Srodowiskowe.
5.2.1.  Opis nieruchomosci.

O O N N N NON R EEE R LWL Ww

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci.
1. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci.

1.1. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci.

1.2. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci.
8. Sposob wyceny.

8.1. Uwarunkowania prawne.

8.2. Metodyka wyceny. 9
9. Okreslenie wartosci nieruchomosci. 10
10.  Wynik koficowy z uzasadnieniem. 12
1. Klavzule i zastrzezenia. 12
12.  Zafgezniki. 12

2 Wycena Niervchomosci Radosfaw Klasa, 59-900 Zgorzelec vl. Szafirowa 4 tel. 694 263 228



Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej pofozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni viytkowej 33,31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

1. Przedmiot i zakres wyceny.
1.1. Przedmiot wyceny.
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny - nieruchomos¢ lokalowa - pofozony w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o
powierzchni uzytkowej 53,31m?, dziatka gruntu nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj.
dolno$lgskie. Przedmiotowy lokal mieszkalny posiada urzqdzong ksigge wieczystq nr J612/00031100/8.

1.1. Zakres wyceny.
Wycenie podlega prawo warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktdrg

stanowi prawo wtasnosci gruntu oraz whasnosci czgsci budynku i urzqdzenia, ktore nie stuzg wylqeznie do uzytku whascicieli lokali — wielkos¢
udziatu 2571/10 000.

2. Cel wyceny.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspolne; - dla
potrzeb sprzedazy w prowadzonym postgpowaniu upadiosciowym osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej.

3. Podstawy opracowania operatu.
3.1. Podstawa formalna.
Ilecenie z dn. 13.03.2025r. otrzymane od Krzysztofa Wypycha dziatajqcego joko syndyk masy upadiosci Agnieszki Grzegorzewskiej
(dawniej Kutyta) - osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarczej, postepowanie SR w Radomiu w upadtosci RATR/GUp-s/6/2025,
- zleceniobiorca: rzeczoznawca majgtkowy Radostaw Klasa, nr uprawnien zawodowych 5889.

3.2. Podstawy materialno-prawne.

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 7 2024 r., poz. 1061 z pdzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222).

3. Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. ,Prawo upadiosciowe” (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 794, 1222).
4. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.
1832).

5. Uchwata nr XXXI/197/2001 Rady Gminy Sulikow z dnia 29 maja 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikow.

3.3. Podstawy metodologiczne.
1. Literatura fachowa w zakresie wyceny nieruchomosci.
2. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcw Majgtkowych — wydane przez Polskq Federacje Stowarzyszeii Rzeczoznawcéw Majgtkowych
w Warszawie.

3.4. Irédta danych merytorycznych.

Wizja lokalna nieruchomosci oraz wywiad terenowy przeprowadzone w dniu 04.04.2025r.

Kopia mapy ewidencyjnej, wypis z rejestru gruntow.

Badanie ksiqg wieczystych z dnia 04.04.2025r.

Dokumentacja fotograficzna przedmiotowej nieruchomosci i jej sqsiedztwa.

Informacje uzyskane od whasciciela nieruchomosci.

Informacje vzyskane w Wydziatach Geodezji i Katastru Starostw Powiatowych z terenu wojewddztwa dolnoslgskiego - akty
notarialne, rejestr cen i wartosci nieruchomosci, ewidencja gruntow.

Informacje uzyskane w biurach posrednictwa obrotu nieruchomosciami.

8. Witryny internetowe: www.ekw.ms.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.google.maps.pl.
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4. Okreslenie dat istotnych dla wyceny.

Data ogledzin 04.04.2025r.
Data okreslenia stanu nieruchomosci 04.04.2025r.
Data okreslenia warto$ci rynkowej 04.04.2025r.
Data sporzqdzenia operatu szacunkowego 08.04.2025r.
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Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej pofozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni viytkowej 33,31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

5. Opis przedmiotu wyceny.
5.1. Dane wycenianej nieruchomosci.
5.1.1.  Stan prawny wg ksiegi wieczystej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa posiada urzqdzong Ksiege Wieczystq prowadzong w Sqdzie Rejonowym przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych w Zgorzelcu. Badania ksiggi wieczystej dokonano dnia 04.04.2025r. korzystajqc z elektronicznego systemu wglgdu do ksigg
wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci: www.ekw.ms.gov.pl.

Ksigga wieczysta nr JG1Z/00031100/8
Oznaczenie ksiggi wieczystej:
Typ ksiggi: Lokal stanowiqcy odrebng nieruchomosc.
Stan w czasie zaloZenio: zotozenie ksiggi wieczystej w wyniku wyodrebnienia lokalu.
Chwila zapisania: 26.01.2006r., Chwila ujawnienia: 31.01.2006r.
Dziat 1-0 — oznaczenie nieruchomosci:
Poloienie: wajewddztwo: dolnoslqskie, powiat: 1gorzelecki, miejscowasc: Sulikow.
Lokal:
Ulica: Lgorzelecka, numer budynku: 5, numer lokal: 3.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny, op/s lokalu: 2 pokoie, kuchnia, przynaleznosci.
Kondygnacja:2,0, odrgbnosé:-tak,
Obszar:53,31 m2,
Dziat I-SP — spis praw zwigqzanych z wlasnoscig:
Rodzaj prawa: vdziot zwiqzany z whasnosciq lokalu, wielkost vdzialy w niervchomosci wspdlnej, kfdrg stanowi prawo wtasnosdi grunty oraz
czgsti budynku i urzgdzenia, kidre nie stuzg wylgcznie do vZytku wiascicieli fokali: 2571/10 000.
Dziat II- wlasnosé:
Wiasticiel-
- Agnieszka Danuta Kutyta — udziat 1/1.
Dzial lll — prawa, roszczenia i ograniczenia:
Roszczenie dotychczasowego whasciciela gruntu o roczng optate przeksztatceniowq w odniesieniv do kazdoczesnego whasciciela nieruchomosci
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniv prawa uiytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo whasnosci tych gruntéw.
Dziat IV - hipoteka:
Rodzaj hijpoteki: hipoteka umowna, suma:153 000 zi.

5.2. Stan nieruchomosci.
5.2.1.  Lokalizacja, otoczenie i czynniki srodowiskowe.

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w Sulikowie, gm. Sulikdw, pow. zgorzelecki, woj. dolno$lgskie.

Powiat zgorzelecki potoiony jest w zachodniej czesci Dolnego Slgska, w tréjkqcie pafistw: Polski -Czech - Niemiec. Stolicg powiatu jest
Lgorzelec. Nysa tuzycka stanowi granice z powiatem Gorlitz. Mieszkancy - 92 568, powierzchnia - 838 km?, gminy — 7.

Granica pafstwowa z Niemcami - ok. 79 km, granica pafstwowa z (zechami - ok. 68 km, dtugos¢ z pénocy na potudnie - ok. 70 km,
szerokos¢ ze wschodu na zachdd - ok. 22 km.

Transregionalne potgczenie stanowi autostrada A4 z Drezna do Wroctawia, ktora prowadzi dalej po polskiej stronie w kierunku granicy z
Ukraing. Wazne potgczenia komunikacyjne tworzq drogi nr 94, 30, 296, 317, 352. Istotng role odgrywajq takze potgczenia kolejowe: Drezno -
ILgorzelec - Wegliniec - Wroctaw, Zgorzelec - Lubari - Jelenia Gora, Wegliniec - Lubaii - Jelenia Géra, Wegliniec - Zielona Géra.

Stopa bezrobocia w powiecie zgorzeleckim wedtug GUS na koniec grudnia 2024r. wyniosta 5,4% (w wojewddztwie dolnoslqskim 4,6%, w
Polsce 5,1%). Warto tez wspomniec juk wyglqda powiat zgorzelecki pod wzgledem nateienia bezrobocia na tle innych powiatow w
wojewodztwie dolnoslgskim. Nizszy wskainik stopy bezrobocia miato 11 powiatow (na 30 ogdtem), w tym byly 4 powiaty grodzkie:
jeleniogorski, wathrzyski, legnicki i wroctawski oraz powiaty ziemskie: wroclawski, otawski, polkowicki, lubifiski, bolestawiecki, Sredzki,
trzebnicki. Natomiast pozostate powiaty — charakteryzowat wyiszy wskainik, wynoszqcy nawet 14,3% (w powiecie gorowskim). W sgsiednich
powiatach stopa bezrobocia wynosi: 3,1% w bolestawieckim, 8,7% w Iwdweckim oraz 7,1% w lubariskim.

Lokalny rynek pracy bardzo zyskuje na atrakcyjnosci takze dzigki mozliwosci zatrudnienia polskich pracownikdw na terenie pobliskich
paistw sqsiednich — Niemiec i Czech. Na stosunkowo niski poziom bezrobocia w powiecie zgorzeleckim majg wptyw przede wszystkim:

- istnienie 2 duzych przedsigbiorstw (elektrownia i kopalnia w Bogatyni) oraz firm obstugujgcych i kooperujgcych, zatrudniajqcych tqeznie
ponad 5 000 osdh,

- potozenie przy granicy z RFN i Czechami (sporo ofert pracy — zwlaszcza v zachodnich sqsiaddw przy atrakcyjnym poziomie wynagrodzenia),
firmy obstugujqce transport migdzynarodowy,

- nowo powstate centra logistyczne w poblizu autostrady A4,
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Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej pofozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni viytkowej 33,31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

- spory popyt na rynku débr i ustug - rynek konsumpcyjny miejscowy oraz ponadlokalny (duzo klientdw z Czech i Niemiec).

Rys. 1,2. Lokalizacja miejscowosci w ktdrej znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ w Polsce i woj. dolnoslgskim.
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Gmina wiejska Sulikéw znajduje si¢ w obrebie Pogdrza Izerskiego. Zajmuje obszar 94,5 km?, z czego 15,0% stanowiq lasy. Mieszka tu
6,0 tys. osob, co daje zaludnienie 63 osdb na 1 km?. Siec osadniczg tworzy 19 wiejskich miejscowosci. Mieszkancy gminy stanowiq 6,4%
ludno$ci powiatu. Od lat obserwuje sie systematyczny wzrost liczby ludnosci. W 2009 r. przyrost naturalny byt dodatni i osiggngt warto$¢ 2,7 w
przeliczeniu na 1000 ludnosci. Na 100 0sob w wieku produkcyinym przypadajg 52 osoby w wieku nieprodukcyjnym. Mieszkancy gminy w wieku
przedprodukcyjnym stanowiq 20,5%, w wieku produkcyjnym — 66,0%, a w wieku poprodukcyjnym — 13,5%.

Dominujgcg w gminie jest funkcja rolnicza. Uzytki role zajmujq 77,1% catkowitej powierzchni gminy.

Na terenie gminy dziata zaledwie 311 zarejestrowanych podmiotow gospodarczych, w tym wiekszo$c (249) stanowity osoby fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg. Najwiecej podmiotow dziatato w sekcji handel; naprawach pojazdéw samochodowych — 32,2% oraz
budownictwo — 20,3%. Ponad 43% ogétu pracujgcych (147 osob) pracuje w sektorze przemyst i budownictwo, z czego ponad potowa w sekgji
przetworstwo przemystowe, natomiast w rolnictwie, lesnictwie, fowiectwie i rybactwie pracuje 10,0% ogétu.

Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyinym wynosi 10,5% i jest wyzszy niz w powiecie.

Potencjat spoteczny gminy jest bardzo niski w skali powiatu i wojewddztwa - na 10 tys. ludnosci przypada 520 podmiotow gospodarczych
(w powiecie - 895), co daje 164. lokate wsrdd wszystkich gmin w wojewddztwie. Wydatki na pomoc spofeczng i pozostate zadania z zakresu
polityki spotecznej w 2009 r. stanowity az 18% wydatkow gminy Sulikdw.

Rys. 3,4. Lokalizacja wycenianej nieruchomosci.
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Sulikow - siedziba gminy — wie$ o charakterze matomiasteczkowym, przed 1945 posiadat prawa miejskie. Zabudowa skoncentrowana
wokaét centralnego punktu wsi (rynek), charakterystyczna dla matego miasteczka. Liczha mieszkancow 1973 (stan na 31 pazdziernika 2014r).
Ludno$¢ przewaznie w Srednim wieku, o niewielkiej aktywnosci. Sulikow potozony jest w sqsiedztwie pafistw:

- Czech - granica w Zawidowie - 8 km,
- Niemiec - granice: w Zgorzelcu - 7 km, w Jgdrzychowicach - 14 km, w Sieniawce - 30 km.

Odlegtosci od Sulikowa:

- 10 km od autostrady A4 (wezet Zgorzelec),
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Operat szacunkowy lokaly mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej polozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni vZytkowej 53 31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnosigskie.

- 150 km od Wroctawia (siedziba wojewddztwa),
- 6 km od Zgorzelca (siedziba powiatu),
- 15 km od Lubania (siedziba sqsiedniego powiatu).

5.2.1.  Opis nieruchomosci.

o  Lokalizacja i otoczenie
Wyceniana nieruchomos¢ pofozona jest w centralnej czgsci wsi Sulikdw, przy ulicy Zgorzeleckiej. Ulica Zgorzelecka to gtdwna ulica wsi
bedqca w ciqgu drogi wojewddzkiej nr 357 z Lubania w kierunku Bogatyni. Nieruchomo$¢ potozona jest w oddaleniu od ul. Zgorzeleckiej o 30m,
przy wgskim jednokierunkowym tqczniku miedzy ulicami Zgorzeleckq i Wojska Polskiego. Ruch na ulicy Zgorzeleckiej $redni, znaczna
przewaga pojazdéw osobowych. Przy ulicy o$wietlenie i obustronny chodnik wylozony kostkq betonowg. Odlegtosc od centralnej czgsci
Sulikowa (rynek, przystanek autobusowy) wynosi 150m, w odlegtosci 200m znajduje si¢ szkota podstawowa, 300m przedszkole. Teren kopalni
kruszywa znajduje si¢ w odlegtosci 800m.
Bezposrednie otoczenie wycenianej nieruchomosci stanowi niska zabudowa mieszkaniowa, budynki jednorodzinne i kilkulokalowe
przewazinie przedwojenne, do$¢ spora intensywno$c zabudowy, raczej stabsza estetyka zabudowy.

nianej nieruchomosci.

Rys. 5. Otoczenie wyce

Wyceniana
nieruchomo$¢

o Opis budynku mieszkalnego nr 5.

Budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojqcej, 1-klatkowy, 3-lokalowy, 2 kondygnacyjny z nieviytkowym strychem, czgsciowo
podpiwniczony, wzniesiony na przetomie XIX i XX wieku. Dach dwuspadowy konstrukeji drewnianej pokryty dachéwkg ceramiczng — pokrycie z
okresu budowy budynku. Sciany o konstrukeji szkieletowej drewnianej, wypelnienie z cegly penej i gliny. Strop nad pietrem drewniany.
Elewacja tynk cementowo-wapienny z licznymi ubytkami, w poziomie parteru elewacja z jednej strony budynku wyremontowana. Drzwi
wejsciowe na klatke schodowq od strony frontowej, bezposrednio z ulicy, drzwi drewniane stare. Drugie wejscie od strony podwérza. Klatka
schodowa Srednio estetyczna i mato przestronna, schody i porgcze drewniane, na Scianie lamperia z desek. Budynek figuruje w gminnej
ewidencji zabytkow.

Dziatka nr 632, na ktorej posadowiony jest budynek, ma powierzchnig 160m2. Dziatka na catej powierzchni zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym. Podwadrze stanowi dziatka gminna, teren podworza o nawierzchni zwirowe;.

Wyposazenie wewngtrzne budynku:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodno-kanalizacyjna — siec miejska,

- ogrzewanie indywidualne.

Stan techniczny budynku: pogorszony — nietrwaty materiat $cian, znaczne ubytki wypraw tynkarskich, pokrycie dachowe do wymiany, budynek
do remontu kapitalnego.
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Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej pofozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni viytkowej 33,31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

e  Opis lokalu mieszkalnego nr 3.

Wyceniany lokal potozony jest na | pigtrze budynku, lewa strona klatki schodowej.
Pomieszczenia lokalu: przedpokdj, kuchnia, 2 pokoje, tazienka z we, dodatkowe pomieszczenie mieszkalne w zabudowanym balkonie.
Wysokos¢ pomieszczen wynosi h=2,20m-2,35m. Powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych lokalu wynosi 53,31m?2.
Uktad funkcjonalny:
- 7 klatki schodowej wejscie do przedpokoju, rozkladowy uktad pomieszczen za wyjgtkiem przechodniego dostgpu do pomieszczenia na
zabudowanym balkonie.
Standard wykonczenia:
- §ciany — tynk cementowo-wapienny malowany, miejscowo panele Scienne, pytki ceramiczne czgsciowo w kuchni oraz w catej tazience,
- sufity — malowany tynk, czgSciowo kaseton styropianowy,
- podfogi — w przedpokoju i kuchni wykfadzina PCW, w tazience ptytki ceramiczne, w pokojach panele podtogowe,
- okna PCV, drzwi wejsciowe do lokalu drewniane, wewngtrzne plytowe szklone wspotczesne,
- ogrzewanie: centralne, rozprowadzenie miedziane, grzejniki panelowe, piec na paliwo state zainstalowany w kuchni.
Lokal wyposazony w instalacje:
- instalacja elektryczna,
- instalacja wodocigqgowa,
- instalacja kanalizacyjna.
Standard wykonczenia lokalu — Sredni: lokal o Srednio regularnej gospodarce remontowej, materiaty wykoficzeniowe czgsciowo o Srednim
zuzyciu, dos¢ estetyczna tazienka, pozostate pomieszczenia do odSwiezenia.
Standard uzytkowy lokalu — $redni: uklad pomieszczeii rozktadowy, pomieszczenia wysokie, piec na paliwo state w kuchni.
Stan techniczno-uzytkowy lokalu przyjgto juko $redni.

6. Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci.

Na podstawie Uchwaly nr XXXI/197/2001 Rady Gminy Sulikéw z dnia 29 maja 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Sulikdw, w planie tym wyceniana nieruchomo$ posiada nastepujqce oznaczenie - symbol 18
MN, U:

Oznaczenie MN: mieszkalnictwo niskiej intensywnosci, funkcje uzupelniajqce - zabudowa zagrodowa

- adaptacja stanu istniejqcego, ustugi podstawowe, inne ustugi nie wymagajgce duzych (powyzej 0,5 ha) dziatek wydzielonych, zielen,
place zabaw, parkingi, garaze, pojedyncze nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze, ogrodnictwa;

Oznaczenie U - ustugi; funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzqdzona, parkingi, zaklady rzemiesInicze, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i mate domy mieszkalne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejqcego.

7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci.

7.1. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci.

Zrédta informacji: rejestr cen i wartosci nieruchomosci znajdujgey sie w zasobach Wydzioly Geodezji i Katastru Starostwa
Powiatowego w Zgorzelcu,
a) rodzaj rynku:

- transakcje dotyczqee sprzedazy prawa whasnosci nieruchomosci lokalowych — lokale mieszkalne, rynek wtérny,
b) obszar rynku:

- powiat zgorzelecki, gmina Bogatynia, pofudniowa czgs¢ gminy Zgorzelec, Sulikow,
() okres badania rynku:

- od stycznia 2023r. do stycznia 2025r.,
d) popyti podai:

- rynek podobnych nieruchomosci Srednio rozwinigty, Srednia ilosc transakgji.

7.2. Analiza lokalnego rynku nieruchomosci.

Dokonano analizy transakeji na lokalnym rynku nieruchomosci i rynkach pordwnywalnych. Poszukiwano nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej pod wzgledem polozenia, stanu prawnego, przeznaczenia, sposobu korzystania i innych cech wplywajqcych na
wartosc nieruchomosci. Wykluczono transakeje, w ktorych wystqpity czynniki ograniczajgce:

- przymusowa sprzedaz,

- sprzedaz z odroczonym terminem platnosci,

- sprzedai w drodze przetargu, o ile ceny te odbiegaty od przecigtnych cen.

Wybrano nieruchomosci podobne do wyceniane;, ktore:

- byly przedmiotem obrotu rynkowego,
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- znane sq ich ceny transakcyjne i warunki zawarcia transakeji,
- znany jest katalog cech rynkowych, wptywajgcych na cene.

Analizq objeto rynek transakeji lokalami mieszkalnymi na obszarze wytypowanych gmin powiatu zgorzeleckiego. Po odrzuceniu
transakcji nieruchomosciami o cechach zanadto odbiegajgcych od nieruchomosci wycenianej oraz o cenach transakcyjnych znacznie
wykraczajgeych poza ceny Srednie, joko baze transakcyjng do oszacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto 15 transakji,
ktdrych zestawienie zawiera tab. nr 1.

Tabela nr 1. Zestawienie transakeji nieruchomosci gruntowych zabudowanych na rynku lokalnym.

L.p. data potozenie ulica powierzchnia potozenie | cena transakcyjna cena
transakcji nieruchomosci uviytkowa m? (hez lokalu it jednostkowa

przynaleznosci) (pigtro) zt/m?
1 2024-09-23 Opolno Zdroj Kasztanowa 69,70 | 170 000 zt 2439
2 2024-08-02 Bogatynia Spacerowa 41,10 parter 100 000 zt 2433
3 2024-07-04 Sulikow Gorska 65,60 parter 140 000 zt 2134
4 2024-06-07 Bogatynia Spucerowa 72,30 Il 185 000 zt 2559
5 2024-06-04 Bogatynia Spacerowa 77,30 parter 275 000 z¢ 3558
6 2024-05-29 Bogatynia Parkowa 72,10 | 165 000 zt 2288
7 2024-05-09 Sieniawka Rolnicza 39,90 | 43000 z4 1078
8 2024-04-25 Sulikéw Miynska 38,15 | 162 000 zt 4246
9 2023-08-23 Opolno Zdréj Parkowa 47,60 Il 120 000 zt 2521
10 | 2023-08-23 Sulikéw Plac Wolnosci 51,90 | 105 000 zt 2023
11 2023-08-18 Lomnica brak 73,03 parter 230 000 zt 3149
12 | 2023-06-19 Opolno Zdroj Koscielna 53,00 | 62 000 zt 1170
13 | 2023-06-05 Opolno Zdréj Idrojowa 60,20 | 140 000 zt 2326
14 | 2023-04-21 Porajow Spokojna 45,49 | 130 000 zt 2858
15 2023-03-14 Radziméw brak 60,50 | 70 000 zt 1157

Cmax 4246

Cmin 1078

Csr 2396

wspétczynniki 1,172

korygujgce 0,450

Ceny transakcyjne wahajq sie w przedziale od 1078 zi/m? do 4246 z}/m? w zaleinoSci od cech rynkowych majqcych wptyw na ceny na
rynku lokalnym.

e  Okreslenie cech rynkowych i ich wag majgcych wplyw na ceny na rynku lokalnym.

Cechy rynkowe nieruchomosci lokalowych wynikajg ze specyfiki tego segmentu rynku. Cechy rynkowe sq to takie kryteria, na podstawie
ktdrych potencjalni nabywcy oceniajg nieruchomos¢, ktorq zamierzajq nabyc. Analiza rynku wskazuje, ze istnieje kilka atrybutdw (cech), ktdre
decydujq o poziomie cen tego typu nieruchomosci. W wyniku analizy rynku nieruchomosci lokalowych na rynku lokalnym, preferencji
potencjalnych nabywcow, wywiadu w biurach posrednictwa handlu nieruchomosciami oraz whasnych obserwacji ustalono, ze wplyw na ceny
w/w nieruchomosci majq nastepujgce czynniki:

- lokalizacja ogdlIna,

- otoczenie budynku, czynniki Srodowiskowe,

- standard lokalu (vzytkowy oraz wykoiczenia),
- stan techniczny budynku,

- powierzchnia lokalu.

Kazda z cech rynkowych, ktdre si¢ uwzglednia, wplywa na wartos$¢ nieruchomosci. Wptyw ten okreslany jest poprzez dobér odpowiedniej
wagi cechy, wyrazonej w procentach. Suma wag wynosi zawsze 100% i odnosi si¢ do roznicy:

AC= C(max — Cmin
gdzie:
(max — zanotowana najwyisza cena w zhiorze,
Cmin — zanotowana najnizsza cena w zhiorze.

Wagi poszczegélnych cech okreslono w sposéb analogiczny jok cechy rynkowe wptywajgce na ceny nieruchomosci na lokalnym rynku.
Lestawienie cech rynkowych, ich gradacje, opis oraz wagi cech zawiera tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Cechy rynkowe majqce istotny wplyw na ceny transakcyjne nieruchomosci.

q Waga Ocena cechy i jej .
ekl ce(:y warto$¢ Iiczybo:vtli LB
Dobra (3 Lokalizacja w centralnej czgsci wsi, blisl'(n odlegtos¢ d.o u'dogodnieﬁ: komunikacja publiczna,
Lokalizacja 20% ’sklep, inne udogodnienia.
ogdlna Przecigtny (2) Srednia ocena stanu cechy.
Pogorszony (1) Pogorszona ocena stanu cechy.
Budynek potozony z daleka od ruchliwych ulic i linii kolejowych, otoczenie ciche i spokojne,
K w sqsiedztwie tereny niezabudowane moggce stuzy¢ mieszkaficom, brak ucigzliwosci,
Otoczenie orzysine (3) optymalna ilo$¢ miejsc parkingowych, ewentualne inne cechy zwigkszajqce potencjat lokalu
20% . A " . . .
budynku (sqsiedztwo ruchliwego ciqgu pieszego, sqsiedztwo granicy etc.).
Srednie (2) Srednia ocena stanu cechy.
Niekorzystne (1) Pogorszona ocena stanu cechy.
Dobry (3) Lokal nadajqcy sig do zamieszkania bez wigkszych naktadow finansowych, materiaty
wykoficzeniowe nowoczesne.
Standard lokalu 35% Przeciginy (2) Lokal nadajgcy sig do zamieszkania po czgSciowym remoncie, materiaty wykofczeniowe
starsze.
Pogorszony (1) Lokal wymagajqcy remontu kapitalnego.
Dobry (3) Budynek w dobrym stanie technicznym - dobra termoizolacyjnosc budynku, odnowiona
Stan techniczny 15% ] eIewuc’iu, dbatosc o elementy wspolne.
budynku Sredni (2) Srednia ocena stanu cechy.
Pogorszony (1) Pogorszona ocena stanu cechy.
Powierzchnia Drozsza (3) ponizej 50m?
lokalu 10% Posrednia (2) 50m? - 65m?2
Tasza (1) powyiej 65m?

e  Analiza trendu zmian cen w czasie.

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono, ze ceny nieruchomosci lokalowych na terenie Zgorzelca i okolic w ostatnim czasie ulegly
stabilizacji, dlatego nie zaistniata potrzeba aktualizaci cen transakcyjnych na date wyceny.

8. Sposéb wyceny.

8.1. Uwarunkowania prawne.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb sprzedazy w prowadzonym
postgpowaniu upadfosciowym osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnosci gospodarcze;.

Igodnie z tym celem oraz zasadami wynikajgcymi ze stosownych przepisow, obowigzkiem wyceniajqcego jest okreslenie wartosci
rynkowej przedmiotu wyceny, stosownie do przepisu art. 150 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (przepis [2]): Wartos¢ rynkowg
okresla sig dla niervchomosci, ktdre sq lvb mogq byc przedmiotem obroty.

Pojecie wartosci rynkowej zdefiniowane zostato w art. 151 ust. 1 tej ustawy joko szacunkowa kwota, jakg w dniv wyceny moZna vzyskac
za nieruchomost w transakeji sprzedazy zawieraney na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgeym, ktdrzy majg stanowczy
zamiar zawarcia ymowy, dziafajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdufq sig w sytvacfi przymysowey.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci (art. 152 ust. 3 przepisu [2]), stosuje si¢ podefscie pordwnawcze lub podejstie dochodowe
a w przypudkach szczegdlnych podejscie mieszane. Biorge pod uwage powyisze uwarunkowania prawne oraz wyniki analizy rynku, wartos¢
rynkowa okreslona zostanie przy zastosowaniu podejscia porownawczego. Z dostgpnych w podejsciu porownawczym metod szacowania
zastosowana bedzie metoda korygowania ceny Sredniej.

8.2. Metodyka wyceny.
Przyjgta metodyka wyceny zdefiniowana zostata w obowigzujqcych przepisach w sposdb nastepujgcy:

Podejscie poréwnawcze (art. 153, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) polega na okresleniv wartosci niervchomosci przy
zalozeniy, Ze wartoS¢ ta odpowiada cenom, jakie vzyskano za nieruchomosti podobne, ktdre hyly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sig ze wzgledv na cechy rdznigce nieruchomosti podobne do wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziemu cen wskutek uplywy
czasv. Podefscie pordwnawcze stosufe sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosti podobnych do nieruchomosti wycenianey.

W podejsciv poréwnawczym (§ T rozporzqdzenia) stosuje sie mefodg pordwnywania parami, mefodg korygowania ceny Sredniej albo
metodg analizy statystycznej rynku.

Przy metodzie korygowania ceny Srednief (§8, ust. 2 rozporzqdzenia) do pordwnari przyjmuje sig co najmniej kilkanastie nieruchomosci
podobnych, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakefi oraz cechy tych
nieruchomosti. Wartos¢ niervchomosti okresla sig w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosti podobnych w zbiorze stanowigcym podstawg
wyceny wspdlczynnikami korygufgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniv do przyjetef skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem pofoZenia ceny sredniej w przedziale pomigdzy ceng minimalng i ceng maksymalng.
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Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej:
1. Utworzenie zbioru transakeji nieruchomosciami podobnymi, stanowiqcego podstawe wyceny.
Aktualizacja cen transakeyjnych na datg wyceny.
Ustalenie cech rynkowych wplywajgeych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjgtych cech rynkowych (gradacja standw cechy rynkowej).
Wybér do pordwnafi ze zhioru transakcji co najmniej kilkunastu nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny, ich opisem i charakterystykg.
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
8. Obliczenie ceny Sredniej (CSr) ze zbioru transakeji stanowigcych podstawe wyceny.
9. Korekta ceny Sredniej (CSr) wspotczynnikami korygujgeymi uwzgledniajgeymi roznice w poszczegodlnych cechach nieruchomosci
przyjetych do pordwna.
10.  Obliczenie wartosci rynkowej jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

SR

~

n
Wy = Q,Zm x Kk
i=1

gdzie:
Wi — warto$¢ rynkowa nieruchomosci,
(s —cena $rednia w probce reprezentatywnej,
n — liczha wspétezynnikow korygujgeych,
ui —oznacza wielkosci i - tego wspétczynnika korygujqcego.

11, Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z wartosci jednostkowej i liczby jednostek pordwnawczych
(m2powierzchni budynku, ha gruntu).

9. Okreslenie wartosci nieruchomosci.
Podstawe obliczeri stanowi zbidr 15 transakcji nieruchomosci lokalowych podobnych do lokalu wycenianego, zbidr zebrany zostat w tabeli

nr 1, scharakteryzowany pod wzgledem cech cenotworczych w tabeli nr 2. Jako jednostke pordwnawczq przyjgto 1 m? powierzchni uzytkowei
lokalu (z wylqczeniem powierzchni piwnic i innych przynaleznosci). Na podstawie danych zawartych w tabeli nr 1 przyjeto nastgpujqce dane

wyijsciowe:
Cena minimalna: Cena maksymalna:
Cmin= 1078 zt/m? Cmox = 4246 z}/m?

Cena Srednia: G = 2396 zi/m?

Lakres sumy wspétczynnikéw korygujgeych:
- dolna granica wspétczynnikdw korygujgeych Cinin/Cs= 0,450
- gorna granica wspétczynnikdw korygujgeych Conax[Csr= 1,772

Nieruchomos¢ o najwyiszej cenie jednostkowej — tabela nr 1, pozycja nr 8.

Data transakeji: 25.04.2024r. Cena jednostkowa: 4936 zf/m?

Lokal mieszkalny (nieruchomos¢ lokalowa), potozony w Sulikowie, ul. Myiiska, powierzchnia lokalu: 38,15 m2.
Lokalizacja ogélna: dobra (3) — potozenie w centralnej czgsci wsi, blisko szkota, przystanek autobusowy.
Otoczenie budynku: korzystne (3) — budynek potozony w poblizv mato ruchliwej drogi, otoczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
dobra estetyka, przestrzen, brak ucigzliwosci.
Standard lokalu: dobry (3) — lokal jaki$ czas temu wyremontowany, nadajqcy si¢ do zamieszkania po stosunkowo niewielkich naktadach
finansowych na od$wiezenie, w miarg wspétczesne materiaty wykoriczeniowe, dobre walory uzytkowe.
Stan techniczny budynku: dobry (3) — budynek z okresu przedwojennego, po kompleksowym remoncie (dach, elewacja), duza dbatosé
mieszkaricow o czgsci wspdlne budynku.
Powierzchnia lokalu: droisza (3).

Nieruchomosc o najnizszej cenie jednostkowej— tabela nr 1, pozycja nr 7.

Data transakeji: 09.05.2024r. Cena jednostkowa: 1078 zi/m?

Lokal mieszkalny (nieruchomos¢ lokalowa), potozony w Sieniawce, gm. Bogatynia, powierzchnia lokalu: 39,90 m2.
Lokalizacja ogélna: srednia (2) — pofozenie w matej wsi, stabsza infrastruktura, wies przy przejsciv granicznym do Niemiec.
Otoczenie budynku: niekorzystne (1) — budynek potozony przy ruchliwej ulicy przelotowej przez wies.
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Standard lokalu: niski (1) — lokal nadajgcy si¢ do remontu o znacznych nakladach finansowych, materialy wykofczeniowe w wigkszosci o
znacznym zuiyciv, stabe walory uzytkowe.

Stan techniczny budynku: pogorszony (1) — budynek do remontu (dach, elewacja), staba dbato$¢ mieszkaficow o czgsci wspdlne budynku.
Powierzchnia lokalu: drozsza (3).

Nieruchomo$¢ wyceniana.
Lokal mieszkalny, potozony w Sulikowie, ul. Zgorzelecka, powierzchnia lokalu: 53,31 m2.

Lokalizacja ogélna: dobra (3) — potozenie w centralnej czgsci wsi, blisko szkota, przedszkole, przystanek autobusowy, sklepy.

Otoczenie budynku: pogorszone (1) — budynek polozony w ofoczeniv zabudowy mieszkaniowej o duzej intensywnosci, zabudowa
przedwojenna, staba estetyka, brak zieleni, brak podwérka.

Standard lokalu: Sredni (2) — materiaty wykoficzeniowe o $rednim i wigkszym zuzyciu, centralne ogrzewanie etazowe, uktad rozktadowy.
Stan techniczny budynku: pogorszony (1) — budynek z koficowki XIX wieku, wzniesiony w technologii szkieletowej, nietrwate wypelnienie
$cian konstrukcyjnych, budynek w ewidencji zabytkdw, problematyczny i kosztowny remont elewacii.

Powierzchnia lokalu: posrednia (2).

Okreslenie wartosci nieruchomosci, zgodnie z procedurqg opisang w pkt. 8.2 operatu, przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci.

(min=_1078 | (mox=__ 4246 A= 3168 powierzchnia m? 5331
zakres sumy wsp. korygujgcych Gr= 12396
0,450 1,172
l.p. cechy s:::::' wagi zakres min | zakres max JUE :z;eyniunu wspotezynniki
1 lokalizacja ogélna 3 0,20 0,090 0,354 3 0,354
2 otoczenie budynku 3 0,20 0,090 0,354 1 0,090
3 standard lokalu 3 0,35 0,157 0,620 2 0,350
4 stan techniczny bud. 3 0,15 0,067 0,266 1 0,067
5 powierzchnia lokalu 3 0,10 0,045 0,177 2 0,100
6 suma 1,00 0,450 1,172 0,962

Warto$c 1m? wycenianej nieruchomosci okreslono wedlug wzoru:
Wy = Cg?.zm x Kk

gdzie:

Wr— warto$¢ 1m? szacowanej nieruchomosci lokalowej

Cs— Srednia cena Tm? w préobce badanej

Ur— wielkosci i-tego wspétezynnika korygujgcego

n — liczba wspétczynnikéw korygujgeych

k — wspétczynnik korekcyjny z zakresu 0,9 — 1,1 - stosowany gdy nieruchomos¢ posiada wady lub zalety
wykraczajqce poza cechy rynkowe.

Wr= 2396 zt/m2x 0,962 = 2305 z}/m?
Warto$¢ wycenianego lokalu o powierzchni uiytkowej 53,31 m2 okreslono wedtug wzoru:

Wr.=Wrx P
gdzie:
Wi — warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej
P — powierzchnia szacowanej czg$ci nieruchomosci w m?

Wee = 2305 zt/m? x 53,31 m? = 122 880 zi
przyjeto: We = 123 000 zt

l 1 Wycena Niervchomosci Radosfaw Klasa, 59-900 Zgorzelec vl Szafirowa 4 tel. 694 263 228



Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej pofozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni viytkowej 33,31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

10. Wynik koncowy z uzasadnieniem.

10.1. Wartos$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci lokalowe;j - lokalu mieszkalnego potozonego w w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5,
lokal nr 3 o powierzchni uzytkowej 53,31 m2, dziatka gruntu nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj.
dolno$lgskie - jako prawa wlasnosci, oszacowanej w podejSciu porownawczym, metodg korygowania ceny $redniej, wg stanu na dzien 04
kwietnia 2025r. i okre$lona wg cen na dzief 04 kwietnia 2025r. wynosi:

Wr = 123 000 24

stownie ztotych: sto dwadziescia trzy tysiqce.

10.2. Oszacowana warto$¢ odpowiada cenom transakcyjnym jakie uzyskano za podobne nieruchomosci na badanym rynku. Warto$¢ 1 m2
powierzchni uzytkowej budynku oraz powierzchni gruntu ma odzwierciedlenie w bazach transakeji i stanowi najbardziej prawdopodobng ceng
mozliwg do uzyskania na rynku przy aktualnym sposobie uzytkowania nieruchomosci.

11. Klavzule i zastrzezenia.

11.1. Operat niniejszy opracowano zgodnie z obowigzujqcymi przepisami oraz z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny PFSRM.

11.2. Warto$¢ nieruchomosci okreslona zostata na podstawie cen netto — bez podatku VAT.

11.3. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialno$ci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do celow innych niz podano w opracowaniu.

11.4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany dla celu, dla ktérego zostat sporzqdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
wykonania, chyba ze wystqpiq zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Po uptywie tego okresu operat moze by¢ wykorzystywany po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autora opracowania.

11.5. Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytulu hipotek nieruchomosci oraz tych kiére nie sq
r7eczoznawcy znane.

11.6. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktdrych wystgpowania nie mogt stwierdzic
przy dokonywaniu wizji lokalne;.

11.7. Ocena stanu technicznego budynkow nie stanowi ekspertyzy budowlane;j.

11.8. Wszystkie obliczenia byty dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym, skqd mogq wynikac¢ btedy zaokrqglen.

I > PODPIS ZAUFANY

RADOStAW RAFAL
KLASA

08.04.2025 10:42:56 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

59.900 ZGORZELEC
UL. SZAFIROWA 4

TEL, 694-263-228

(6117)

podpis wyceniajqcego
12. Zalqezniki.

1. Dokumentacja fotograficzna.
2. Kopia policy OC autora opracowania.

l 2 Wycena Nieruchomosci Radostaw Klasa, 59-900 Zgorzelec ul. Szafirowa 4 tel. 694 263 228



Operat szacunkowy lokalv mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej polozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni vZytkowej 53, 31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.

Zatqcznik nr 1 — dokumentacja fotograficzna

l 3 I Wycena Niervchomosci Radosfaw Klasa, 59-900 Zgorzelec vl. Szafirowa 4 tel. 694 263 228



Operat szacunkowy lokaly mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej polozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni vZytkowej 53 31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnosigskie.

14 Wycena Nieruchomosci Radostaw Klasa, 59-900 Zgorzelec vl. Szafirowa 4 tel. 694 263 228
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Operat szacunkowy lokalv mieszkalnego — nieruchomosti lokalowej polozonej w Sulikowie przy ul. Zgorzeleckiej 5, lokal nr 3 o powierzchni vZytkowej 53, 31m?,
dziatka gronty nr 632, AM-2, obr. 0011 Sulikéw o powierzchni 0,0160 ha, powiat zgorzelecki, woj. dolnoslyskie.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci Radostaw Klasa

59-900 Zgorzelec, Szafirowa 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016775

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow

Zeczoznawstwa

na okres: 25/06/2024 - 24/06/2025
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 207.00 PLN

Lidia iExpert.pl spotka Akcyjns

Al. Jerozolimskie

02-00
h Usscplecsé KRS 0000426530

NIP 525-235-5248

Wycena Niervchomosci Radosfaw Klasa, 59-900 Zgorzelec vl. Szafirowa 4 tel. 694 263 228
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